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Copropriété Les Terrasses de Lancy sise Route du Grand-Lancy 112A-112T, 1212 Grand-Lancy
Proces-verbal de I’ Assemblée Générale Ordinaire du 21 juin 2018

I’Assemblée Générale Ordinaire des copropriétaires de la copropriété sise Route du
Grand-Lancy 112A-112T, s’est tenue jeudi 21 juin 2018 & 17h30 a la Société Privée de
Gérance.

La séance est ouverte & 17h40 sous la présidence de Monsieur Ferat Kilic qui constate qu’elle
a été régulitrement convoquée par lettre recommandée du 18 mai 2018 conformément au
Reglement d’Administration et d’Utilisation de la copropriété sise Route du Grand-Lancy
112A-112T.

Le Président déclare la séance ouverte.

Le Président rappelle I’ordre du jour aprés avoir pris connaissance des documents joints a la
convocation et nécessaires a la validité des décisions.

Validité de I’Assemblée et quorum

Rapport de gestion de I’Administrateur et approbation des comptes 2017

Décharge a ’Administrateur pour Uexercice 2017

Nomination de ’Administrateur pour Uexercice 2018

Administration et attribution au fonds de rénovation pour I’année 2017 :

Banque : Bangque Cantonale Genevoise

Signatures : Messieurs Laurent Favre et/ou Laurent Nguyen et la Société Privée de

Gérance

Nomination du conseil de copropriété et controleur(s) aux comptes

7. Vote relatif a la mise en concurrence du contrat de conciergerie

8. Décision sur le mode de financement (fonds de rénovation ou compte d’exploitation) du
solde de CHF 25'822.05 de la facture de Ientreprise Griesser (sinistre)

9. Vote sur la proposition de Monsieur Gregory Lang concernant la répartition du
décompte de chauffage selon la surface des villas (dans le cas on les compteurs ne
seraient pas installés)

10. Vote sur la proposition d’utilisation des locaux communs de la copropriété

11. Approbation du budget prévisionnel 2018

12. Divers

SR~



@ 3
Copropriété Les Terrasses de Lancy sise Route du Grand-Lancy 112A-112T, 1212 Grand-Lancy
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1. Validité de I’Assemblée et quorum

Le Président constate, & 1’examen de la feuille de présence, dliment émargée par chaque
copropriétaire en entrant en séance que 18 copropri€taires sur 20 copropriétaires représentant
18 points sur 20 points constituant la communauté des Coproprictaires, sont présents ou re-
présentés, découlant de la feuille de présence émargée et signée par le Président.

Le quorum étant atteint, I’ Assemblée peut valablement délibérer.

N’ont pas participé aux votes des résolutions prévues a Pordre du jour, les absents non
représentés dont les noms suivent :

Monsieur et Madame Olivier et 1 Monsieur et Madame Laurent 1
Anne LEMAITRE NGUYEN et Sandra
LEGUIZAMON

Soit un total de 2 points, découlant de la feuille de présence €margée et signée par le
Président.

La discussion est ouverte sur les différents points de 1’ordre du jour.

2. Rapport de gestion de I’Administrateur et approbation des comptes 2017
o Rapport de gestion de I’Administrateur

Monsieur Ferat Kilic répond aux différentes demandes des copropriétaires.

o Approbation des comptes 2017

Monsieur Ferat Kilic informe que les comptes ont été€ controlés par Monsieur Pasquale Foglia
qui donne lecture de son rapport.

I Assemblée Générale, aprés avoir examiné les documents joints au rapport de gestion
et en avoir délibéré, approuve les comptes de Pexercice 2017 d’un montant de
Frs 120'847.- sous réserve de la somme de Frs 25'822.05 (sinistre) qui doit étre clarifiée.

POUR : Tous les copropriétaires présents ou représentés, soit 17 points
CONTRE : -

ABSTENTIONS : 1 copropriétaire, soit 1 point

NON EXPRIMES : 2 copropriétaires, soit 2 points

—s Cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.
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3. Décharge a I’Administrateur pour Pexercice 2017

1’Assemblée Générale, apres avoir délibéré, donne décharge a I’Administrateur de sa
gestion pour la période écoulée.

POUR : Tous les copropriétaires présents ou représentés, soit 18 points
CONTRE : -

ABSTENTIONS : -

NON EXPRIMES : 2 copropriétaires, soit 2 points

—s Cette résolution est adoptée a I’unanimité des voix exprimées.

4. Nomination de I’Administrateur pour 1’exercice 2018

1’Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, renouvelle son mandat en faveur de la
Société Privée de Gérance.

POUR : Tous les copropriétaires présents ou représentés, soit 18 points
CONTRE : -

ABSTENTIONS : -

NON EXPRIMES : 2 copropriétaires, soit 2 points

— Cette résolution est adoptée a ’unanimité des voix exprimées.

Monsieur Ferat Kilic remercie 1’ Assemblée de sa confiance renouvelée a la Société Privée de
Gérance.

5. Administration du fonds de rénovation pour I’année 2018

L'administration d'un fonds de rénovation est ordinaire au regard de la LBA si elle résulte d'un
contrat écrit conclu entre 1'Assemblée des copropriétaires et I'administrateur, pour autant que
son but soit exclusivement et étroitement limité aux opérations ordinaires liées a I'immeuble
et que la procuration bancaire ou postale dont dispose I'administrateur soit spéciale, c'est-a-
dire, clairement limitée au but d'administration, ce qui exclut, en particulier toute gestion de
fortune exercée pour le compte des copropriélaires par l'entremise du fonds de rénovation.

Si les copropriétaires souhaitent placer les sommes déposées sur le compte du fonds de
rénovation, la gestion dudit compte ne saurait étre déléguée a la Société Privée de Gérance,
sous peine d'un assujettissement & la LBA. Une entité tierce devra ainsi &tre mandatée
s'agissant de la gestion du fonds de rénovation.
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Procés-verbal de I’ Assemblée Générale Ordinaire du 21 juin 2018

L.'Assemblée Générale, apres avoir délibéré, renouvelle son mandat en faveur de la
Société Privée de Gérance pour ]'administration du fonds de rénovation, a I'exclusion de
toute gestion de ce dernier.

Banque : Banque Cantonale Genevoise

Signatures : Messieurs Laurent Favre et/ou Jean-Marc Sanchez et la Société Privée de
Gérance

POUR : Tous les copropriétaires présents ou représentés, soit 18 points
CONTRE : -

ABSTENTIONS : -

NON EXPRIMES : 2 copropriétaires, soit 2 points

—s Cette résolution est adoptée & Punanimité des voix exprimées.

6. Nomination du conseil de copropriété et controleur(s) aux comptes

o Conseil de copropriété

Monsieur Ferat Kilic remercie Messieurs Michel Troussier, André Tissot, Ramon Iso et
Laurent Favre qui ont fonctionnés comme conseil de copropriété.

Messieurs Michel Troussier, André Tissot, Ramon Iso et Laurent Favre se représentent en
tant que conseil de copropriété.

e Conseil de copropriété souhaite rencontrer 1’ Administrateur au minimum un mois avant
I’ Assemblée Générale Ordinaire chaque annde et que 1’ Assemblée est lieu au plus tard fin
mai.

I’assemblée générale, aprés avoir délibéré, nomme Messieurs Michel Troussier, André
Tissot, Ramon Iso et Laurent Favre en tant que conseil de copropriété.

POUR : Tous les copropriétaires présents ou représentés, soit 18 points
CONTRE : -

ABSTENTIONS : -

NON EXPRIMES : 2 copropriétaires, soit 2 points

—s Cette résolution est adoptée a ’unanimité des voix exprimées.
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o Controleur aux comptes

Monsieur Ferat Kilic remercie Monsieur Pasquale Foglia qui a fonctionné comme contrdleur
aux comptes.

Monsieur Pasquale Foglia se représente en tant que contrleur aux comptes.
Monsieur Raphaél Boehler se présente en tant que controleur aux comptes.

I’assemblée générale, aprés avoir délibéré, nomme Messieurs Pasquale Foglia et
Raphaél Boehler en tant que controleur aux comptes.

POUR : Tous les copropriétaires présents ou représentés, soit 18 points
CONTRE : -

ABSTENTIONS : -

NON EXPRIMES : 2 copropriétaires, soit 2 points

—s Cette résolution est adoptée 2 ’unanimité des voix exprimées.

7. Vote relatif 4 la mise en concurrence du contrat de conciergerie

Cette mise en concurrence a été faite suite 2 plusieurs plaintes des résidents (déneigement,
nettoyage des mains courantes, ampoules, ...).

Les sociétés se sont rendues sur place avec Monsieur Ferat Kilic afin de deviser.

Monsieur Ferat Kilic recommande 1’entreprise Clean Master qui est en expansion et pleine de
motivation. De plus, la société s’aligne au tarif actuel de I’entreprise IGN Services, soit
Frs 1'200.- HT/mois.

Les copropriétaires font part des volontés suivantes :

Prévenir les résidents avant le nettoyage du parking avec la souffleuse ;

Mettre en place un planning dans le garage dans lequel le concierge coche chacun de
ses passages et les tiches effectuces ;

Ajouter le changement des ampoules, le nettoyage des plafonniers, le nettoyage des
mains courantes dans le cahier des charges ;

Prévenir les résidents lors du lavage du garage a I’auto laveuse afin qu’ils retirent leur
véhicules (notamment dans les rectangles) ;

Prévoir la pose d’un sceau avec du sel en période hivernale prés de la rampe en cas de
besoin urgent des résidents ;

Lors de la premidre intervention de Dentreprise Clean Master, il conviendra
d’effectuer toutes les tAches afin de « repartir a zéro » ;

En cas de faofuration, refuser de régler la facture de déneigement de I’entreprise JGN
Services pour I’année 2018.

v Vv VYV VY V VYV
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I’assemblée générale, aprés avoir délibéré, accepte la résiliation du contrat de
Pentreprise IGN Services et valide I’offre de I’entreprise Clean Master Services Sarl
pour un tarif mensuel de Frs 1'200.- HT.

POUR : Tous les copropriétaires présents ou représentés, soit 18 points
CONTRE: -

ABSTENTIONS : -

NON EXPRIMES : 2 copropriétaires, soit 2 points

s Cette résolution est adoptée 2 Punanimité des voix exprimées.

8. Décision sur le mode de financement (fonds de rénovation ou compte
d’exploitation) du solde de CHE 25'822.05 de la facture de I’entreprise
Griesser (sinistre)

Monsieur Ferat Kilic rappelle qu’il a repris la gestion de ce sinistre en cours de chemin et
qu’il n’a pas une connaissance complete de ce dossier. Diverses explications sont transmises 2
1’ Assemblée.

A ce jour, la Generali a remboursé pour solde de tout compte la somme de Frs 25'822.05 selon
le décompte ci-annexé.

La société Griesser a établi diverses factures et Monsieur Ferat Kilic demeure dans I’ attente
d’informations complémentaires car une dernicre facture impayée de Frs 4'721.65 pour la
ville Foglia a été recue dernierement.

D’entente entre les parties, une séance avec Generali et le Conseil sera organisée afin de faire
le point de manidre définitive sur ce sinistre.

I’assemblée générale, aprés avoir délibéré, accepte de reporter la somme de
Frs 25'822.05 sur ’exercice 2018 afin d’obtenir un délai supplémentaire pour régler ce
sinistre de maniére défitinitive.

POUR : Tous les copropriétaires présents ou représentés, soit 16 points
CONTRE : 2 copropriétaires, soit 2 points

ABSTENTIONS : -

NON EXPRIMES : 2 copropriétaires, soit 2 points

_s Cette résolution est adoptée A la majorité des voix exprimées.
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9. Vote sur la proposition de Monsieur Gregory Lang concernant la
répartition du décompte de chauffage selon la surface des villas (dans le
cas ol les compteurs ne seraient pas installés)

A Theure actuelle les décomptes chauffage sont répartis & 'unité en raison du non
fonctionnement des compteurs d’eau chaude.

Etant donné qu’énormément de frais sont a prévoir pour leur remplacement et que 1’avocat
avait indiqué en 2016 qu’une action en justice serait déboutée, certains copropri€taires
proposent de faire une répartition au m?2.

L’assemblée générale, apres avoir délibéré, accepte que la répartition du décompte de
chauffage soit effectuée selon la surface des villas.

POUR : Tous les copropriétaires présents ou représentés, soit 18 points
CONTRE : -

ABSTENTIONS : - :

NON EXPRIMES : 2 copropriétaires, soit 2 points

— Cette résolution est adoptée a I’'unanimité des voix exprimées.

10. Vote sur la proposition d’utilisation des locaux communs de la
copropriété

Monsieur Ferat Kilic attire ’attention de chacun sur le fait que les actes de servitudes
attribuent & chaque copropriétaire des locaux dont ils peuvent avoir ’usage.

Au vu de ce qui précede, il convient que le propriétaire bénéficiant d’une servitude accepte de
refuser 2 son droit et que cette modification prenne fin en cas de vente afin que le nouveau
propriétaire puisse en bénéficier s’il le souhaite.

I’assemblée générale, aprés avoir délibéré, refuse la proposition d’utilisation des locaux
communs. En cas de demande, ce point sera porté a I’ordre du jour de la prochaine
Assemblée.

POUR : Tous les copropriétaires présents ou représentés, soit 18 points
CONTRE : -

ABSTENTIONS : -

NON EXPRIMES : 2 copropriétaires, soit 2 points

— Cette résolution est adoptée a ’'unanimité des voix exprimées.
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11.Approbation du budget prévisionnel 2018
Le budget proposé est de Frs 94'000.-.
La rubrique sinistre est portée a Frs 16'000.-.

17Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget adressé a chaque
copropriétaire et en avoir délibéré, fixe le budget 4 Frs 110'000.- dont un montant de
Frs 10'000.- est attribué au fonds de rénovation. Les appels de charges seront modifiés a
partir du 17 septembre 2018.

Ce budget vaut également pour les appels de I’exercice suivant en I’absence de décision
d’une nouvelle assemblée générale.

POUR : Tous les copropriétaires présents ou représentés, soit 18 points
CONTRE : -

ABSTENTIONS : -

NON EXPRIMES : 2 copropriétaires, soit 2 points

—s Cette résolution est adoptée 4 I’'unanimité des voix exprimées.

12. Divers

o Tilleuls/Arbre
Le paysagiste sera approché concernant les tilleuls qui sont trop hauts et une demande d’offre
sera faite pour la pose de gazon au pied de I’arbre.

o Toitures villas

Une mise en concurrence du contrat d’entretien va étre effectuée.

o Adoucisseur d’eau

Il a été constaté que I’adoucisseur d’eau présent dans la chaufferie n’est pas en marche et
n’est pas entretenu. 1l concerne I’eau chaude sanitaire de toutes les villas.

Une demande de contrat d’entretien a été faite mais au préalable une étude de la dureté de
I’eau sera réalisée afin de savoir s’il est nécessaire.
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o Fibre optique

L’intervention de Swisscom est prévue en fin d’année 2018 et les frais y relatifs sont a la
charge de la société.

o Digicode

Si cela est nécessaire une autre société pourra €tre mandatée afin de constater mais en
principe I’installation devrait fonctionner.

o Caméras factices poubelles

Il est rappelé que les poubelles sont communales et qu’il n’est donc pas possible
d’entreprendre quelque chose.

I’ ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le Président leve la séance a
19h30.

Le présent procés-verbal est réputé approuvé sauf contestation ou correction adressée
par écrit dans un délai de 30 jours, des sa réception.

Le Prgsident La Secrétaire

WL
Ferat Kilic Ca}a,B S Santos Nunes

Annexes : Liste de présence émargée
Rapport du contrfleur aux comptes
Décompte de Generali
Acte de servitude



LISTE DE PRESENCE

Société Privée de Gérance SA

ASSEMBLEE GENERALE DU 21 JUIN 2018

Société Privée de Gérance
Route de Chéne 36
1208 Geneve

1B 2O

COPRO. GRAND-LANCY 112A~112T

Immeuble : 5858 — Route du Grand-Lancy 112A~112T, 1212 Grand-Lancy (géré par : Monsieur Ferat Kilic)

| _ Nom [ Coefficient | _ Signature ) [ Représenté par

Monsieur ot Madame Raphasl BOBHLER et . 4 M
Nathalic BOEHLER -

Monsieur et Madame Craig BOLIKOVAC et . 7
M.C. CARDENAS i ! /( 5J e
Monsieur et Madame Paolo CHIESA et
Natacha BROQUET -1 Q\ UB(N(T
Madame Claudine COSTA ~ 1 .
Monsieur et Madame Laurent FAVRE et ) 1
Martine FAVRE .
—
Monsieur et Madame Kevin FERRIER et . W (—X
Meryll MOREAU s 0] Bor C ER
Monsieur Pasquale FOGLIA P 1
Madame Stéphanie VOSER / Monsieur 1 i
Philippe HOSTETTLER s \// N~/
Madame et Monsieur Giuseppe JACOBUCCI 1
et Francesca GALLUCCIO =t
Monsieur Ramon ISO e 1
Monsieur et Madame Olivier LEMAITRE et 1
Anne LEMAITRE
Monsieur et Madame Claude MAZZA et I{‘ \AN
Caroline MAZZA ! Q}\ W-— &

Monsieur et Madame Roderic MILLS et

Viviane MILLS—-MANGIATERRA Foneesca Galecio

LANG

Monsieur Philippe NATALIZZI

=
P,

Monsieur et Madame Laurent NGUYEN et 1

Sandra LEGUIZAMON

Monsieur et Madame Jean—Marc SANCHEZ et v 1

Aline ALVES

Madame Maria Angeles SANTIAGO s 1 \/ﬂ' N (\‘_

Monsieur André TISSOT P 1
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Société Privée de Gérance SA

ASSEMBLEE GENERALE DU 21 JUIN 2018

Société Privée de Gérance
Route de Chéne 36
1208 Geneve

COPRO. GRAND-LANCY 112A-112T

Immeuble : 5858 — Route du Grand—Lancy 112A~112T, 1212 Grand-Lancy (géré par : Monsieur Ferat Kilic)

| Nom 1| Coefficient || Signature | Représenté par

Monsieur Michel TROUSSIER ﬂ’ 1 Qq P
Madame et Monsieur Sophie VARGA LANG | \
et Gregory LANG -

Total | 20 |

VAN G




Communauté des copropriétaires
Route du Grand-Lancy 112A a 112T

RAPPORT DES CONTROLEURS AUX COMPTES
POUR L'EXERCICE 2017

Mesdames et Messieurs,

En vertu du mandat qui nous a été confié, nous avons vérifié les comptes
d’exploitation de la copropriété Route du Grand-Lancy T12A & 112T av 31
décembre 2017.

Nous avons constaté, sur la base des documents qui nous ont été remis, que le bilan
et le compte d'exploitation concordaient avec la comptabilité et que cette derniére
&tait conforme & la loi et aux statuts du réglement de copropriété.

Nous vous recommandons donc d’accepter les comptes tels qu'ils vous sont
présentés par SPG et de leur donner décharge pour leur gestion, hors frais de
chauffage et eau chaude qui font 'object d'une comptabilité séparée qui doive etre

communique’ par SPG.

Nous remercions SPG pour le travail accompli et la tenue de cette comptabilité.

Pasquale FOGLI

Contréleur aux comptes

Genéve, le 20 Juin 2018



%LL : o§i§( §10.21 2§

Egger, Nicolas

De: Egger, Nicolas

Envoyé: mardi 14 février 2017 09:25

A: 'Dos Santos Cardoso,Joana'

Objet: RE: Rte du Grand Lancy 112 - sinistre n® 13-389037
Importance: Haute

Madame,

Nous avons pris note et vous en remercions,

Notre décompte se chiffre de la maniére suivante :

Travaux de remise en état des stores, notre indemnité selon accord du 30.10.2013 TTC CHF 117'000.00
J. villa Natalizzi TTC CHF 9'458.60

. nos acomptes TTC CHF 80'000.00

1. franchises contractuelles 16 propriétaires, 10% de l'indemnité, min CHF 1'000.00 TTC CHF 16'000.00
Solde sur devis Griesser selon accord TTC

CHF 11'541.40

+ villa Foglia selon accord du 20 juillet 2015 TTC
CHF 3'721.65

+ villa Annen selon accord du 6 février _
2015 TTC CHF 10'5659.00

Montant a vous rembourser TTC
CHF 25'822.05

Nous vous prions de bien vouloir confirmer votre accord sur ce montant avant de vous
adresser une convention de réglement.

A noter que Monsieur Annen attend dans les plus brefs délais une confirmation.
Merci de votre retour.

Bien a vous.

Nicolas Egger

Senior claims expert
Material damage

T+4158 47176 44
nicolas.egger@generali.com




Recettes diverses

Budget 2018

Total recettes

. |||
B
d

Assurances 3000 SFr. 8'921.70 | SFr. 9'000.00
Eau-Electricité 3500 SFr. 3'729.50 | SFr. 4'500.00
Téléphone 3900 SFr. 334.40 | SFr. 350.00
Administration 4500 SFr. 16'000.50 | SFr. 13'000.00
Contentieux 4800 SFr. - SFr. -
Conciergerie 5070 SFr. 15'552.00 | SFr. 16'000.00
Charges communes 5500 SFr. -
Frais divers 6300 SFr. - SFr. -
Total charges courantes | SFr.  44'538.10 | SFr.

Entretien de l'immeuble 2010 SFr. 2'372.95 | SFr. 5'150.00
Sinistres 2012 SFr. 25'651.10 | SFr.  16'000.00
Gros travaux 2020 SFr. -

Contrats d'entretien périodiques 2500 SFr. 32'935.85 | SFr.  36'000.00
Téléreseau 2510 SFr. -

Fonds de rénovation 9550 SFr. 10'000.00 | SFr. 10'000.00
Total entretien | SFr.  70959.90 | SFr. 67'150.00




